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W zwigzku ze ztozonym wnioskiem o przeksztalcenie prawa uZytkowanija wieczystego
W prawo wiasnosci nieruchomosci, potozonej w Lodzi, przy ulicach; |- _

w obrebie oznaczonej jako dziatki nr uprzejmie wyjasniam.

- W dniu 5 pazdziernika 2018 r. weszla W zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018 r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele!mieszkaniowe
W prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. 2018 poz. 1716 ze zm.). Przeksztatcenie, co do zasady,
nastgpito z dniem 1 stycznia 2019 r,, o ile zostaty spetione ustawowe przestanki do przeksztalcenia,
okreslone w przepisach ww. ustawy. Kazda nieruchomo$¢ bedzie weryfikowana pod kad;tem spenienia
przestanek do przeksztalcenia okreslonych w ww. przepisach prawa — nieruchomos¢ musi byé
zabudowana wylacznie budynkiem mieszkalnym, a w przypadku nieruchomosci  mieszkalnych
wiclorodzinnych lokale mieszkalne muszg. stanowi¢ co najmniej potowe liczby lokali. Z uwagi na
brak wiedzy co do charakteru wszystkich lokali znajdujacych sie w budynkach na ww. piemchomoéci
nie mozna w chwili obecnej stwierdzi¢, czy przedmiotowa nieruchomosé spetnia przestanki do
przeksztatcenia wedtug nowe; ustawy.

Z uwagi na powyzsze proszg o przestanie informacji:

I. jaki charakter ma budynek niemieszkalny znajdujacy sic na przedmiotowym gruncie,
2. wskazanie liczby wszystkich lokali (nie tylko wyodrebnionych. z pelna wlasnoscig),
z rozbiciem na lokale mieszkalne i niemieszkalne.

Poniewaz postepowanie administracyjne w sprawie przeksztalcenia wszczete na podstawie
ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. jest w chwili obecnej zawieszone, Spéidzielnia Mieszkaniowa oraz
osoby fizyczne moga Wystgpi¢ o jego dalsze kontynuowanie. Warunkiem uwzglednienia takiego
wniosku jest wystapienie o to do 3] marca 2019 r. przez uzytkownikéw wieczys;tych, ktérym
przystuguje co najmniej pofowa udziatéw w nieruchomoscei. Jezeli Spéidzielnia oraz osoby fizyczne
nie wystapia z takim wnioskiem, to prowadzone postepowanie administracyjne zostan;ie umorzone.
W takiej sytuacji przeksztalcenie nastapi z dniem 1 stycznia 2019 r. w przypadku spehienia
ustawowych przestanek do przeksztatcenia, okreslonych w przepisach ww. ustawy. Pr%zekszfa%cenie
bedzie odplatne. Optate przeksztatceniows co do zasady bedzie sie wnosi¢ przez 20 lat. Wyspkosé
oplaty  bedzie réwna optacie  rocznej za uzytkowanie  wieczyste, obowiazujgcej
w dniu przeksziatcenia lub docelowej (najwyzszej) wysokosei oplaty, jesli w okresie trzech ostatnich
lat byta dokonana aktualizacja. , |

W przypadku  przeksztalcenia na nowych  zasadach, . na podstawie  ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r., dotychczasowi uzytkownicy wieczysci otrzymaja z?s’wiadczenie
potwierdzajace  przeksztatcenie prawa  uzytkowania wieczystego w prawo  wlasnosei.
W zaswiadczeniu znajda sie réwniez informacje o wysokosci oplaty za przekszta{ceniei, terminie jej
wnoszenia i numerze rachunku bankowego, na ktéry nalezy ja wplaci¢. Zaswiadczenie zostanie
przekazane sadowi wieczystoksiegowemu, ktory w dziale Il wpisze roszczenie 0 oplatg za
przeksztatcenie. 1

Wiasciciele  lokali mieszkalnych  beda mogli  wystgpi¢c  do Miasta  £odzi
Z zamiarem wniesienia oplaty jednorazowo. Wtedy zgodnie z uchwala nr LXXIX/2119/18 Rady
Migjskiej w Fodzi z dnia 14 listopada 2018 r. w sprawie  okreSlenia  wysokosci
1 warunkéw udzielania bonifikat od opfaty jednorazowej za przeksztalcenie, zostanie udzielona
bonifikata od tej optaty. Jesli opfata Jednorazowa zostanie wniesiona w 2019 £ tb bonifikata
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" wspdtuzytkownikom wieczystym nieruchomosci

wyniesie  60%. W  kazdym kolejnym  roku  wysoko$¢  bonifikaty be;dzjie spadaé
0 I0%. Warunkiem udzielenia bonifikaty bedzie brak przeterminowanych zalegtosci wobec Miasta
Lodzi z tytulu podatku od nieruchomosci, rocznej oplaty za uzytkowanie wieczyste, oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, a po 2019 r. réwniez rocznej oplaty przekszta{jceniowej, w
odniesieniu do wszystkich posiadanych nieruchomosci polozonych na terenie Miasta Lodzi.
Wymagane bedzie takze ztozenie o$wiadczenia, ze lokal jest faktycznie wykorzystywany wylacznie
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych. ;

Spoldzielni  Mieszkaniowej bonifikata udzielona zostanie wylacznie  w  odniesieniu
do czesci nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe. ‘

Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. ww. zaswiadczenie bedzie wydawane przez
12-miesigcy, 4. do kofica 2019 r. i ,

. Ponadto zgodnie z aktualnym brzmieniem ustawy j. art. 14 ust. 1 ww. ustawy, przepisy ustawy
stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisow o pomocy publicznej. Udzielenie pomocy publicznej
wymaga  spelnienia  warunkéw  udzielenia pomocy  de  minimis,  okreslonych
W szezegdlnosci w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r.
W sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de
minimis (Dz. Urz. UE L 352 2 24.12.2013, str. 1), |

W przypadku gdy nastapi przekroczenie limitu pomocy de minimis, stosuje si¢ doptate do
wysokosci wartosci rynkowej nieruchomosci okreslonej na dzien przeksztatcenia. Wysokbéé doptaty
ustalana jest z urzedu w drodze decyzji. Koszty operatu szacunkowego ponosi zobowigzany do
doptaty.

Zgodnie z art. 7 ust. 6a ww. ustawy przedsigbiorcy (m. in. spotdzielnie mieszkaniowe
w sytuacji, gdy grunt jest wykorzystywany w czesci na cele inne niz mieszkalne) majg mozliwosé
dokonania wyboru sposobu ptatnodci za przeksztatcenie. W ciagu 3 miesigey od dnia przeksztalcenia
mogg oni ztozy¢ o$wiadczenie o zamiarze wnoszenia opfaty przez okres: | '

1) 99 lat, liczac od dnia przeksztalcenia — jezeli stawka procentowa opfaty rocznej
ztytutu uzytkowania wieczystego wynosi 1% albo |

2) 50 lat, liczac od dnia przeksztatcenia — Jjezeli stawka procentowa opi@ty rocznej
z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi 2%, albo o ‘

3) 33 lat, liczac od dnia przeksztatcenia — jezeli stawka procentowa oplaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego wynosi 3%, albo |

4) w ktdrym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomoscei stanowiqciej‘ podstawe
ustalenia oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego — jezeli stawka procentowa opfaty rocznej

ztytutu uzytkowania wieczystego jest wyzsza niz 3%. ‘

Uprzejmie prosze o przekazanie powyzszych informacji poszczegélnym wiadcicielom lokali i

- celem

umozliwienia podjecia decyzji, czy Wszczgte postgpowanie administracyjne ma by¢ dalej
kontynuowane w oparciu o przepisy ustawy z 2005 r. oraz przesfanie pozostatych informacji,
0 ktérych mowa na wstepie niniejszego pisma. ‘

Sprawe prowadzi: inspektor Beata Gruszczynska |
tel. (42) 638 53 58, pok. 273. ‘



