Zalacznik do uchwaly Nr 10/RN/2020
Rady Nadzorczej SM ,,Teofilow” w Lodzi

REGULAMIN PRZETARGU
NA USTANOWIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALI MIESZKALNYCH W
ZASOBACH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,TEOFILOW” W LODZI

§ 1

Zakres requlacji

1. Podstawg prawng niniejszego Regulaminu sg:
- ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 845 z pézn. zm.),
- ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2020 r. poz. 275 z pozn.
zm.),
- Kodeks cywilny
2. Regulamin okresla zasady sprzedazy lokali mieszkalnych (w dalszej czesci regulaminu
okreslanych, jako lokal mieszkalny badz lokal) na warunkach prawa odrebnej wtasnosci
do lokalu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Teofilow” w Lodzi, zwanej dalej Spotdzielnia.
3. Niniejszy Regulamin stosuje si¢ w okresie obowigzywania na terenie kraju stanu
zagrozenia epidemicznego, stanu epidemii, badz stanu nadzwyczajnego.

§2

Postanowienia ogolne

1. O zakwalifikowaniu lokalu mieszkalnego do sprzedazy decyduje Zarzad Spoétdzielni.

2. Sprzedazy lokali mieszkalnych dokonuje si¢ w drodze przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie pisemnego przetargu nieograniczonego.

3. Przetarg organizowany jest w celu uzyskania najkorzystniejszej ceny oraz ustalenia
pierwszenstwa ustanowienia tytutu prawnego do lokalu.

4. Wartos¢ rynkowa lokalu zakwalifikowanego do przetargu, okreSlona jest przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym, wykonanym na zlecenie
Spoétdzielni.

5. Zarzadowi Spotdzielni przystuguje prawo odwotania badz uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyn. Jest to mozliwe przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu, jezeli w
ogloszeniu o przetargu zamieszczona zostata stosowna klauzula. O uniewaznieniu
przetargu Spotdzielnia zawiadamia oferentow w formie pisemnej.

6. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert o pierwszenstwie decyduje data i godzina
ztozenia oferty.

7. Spoldzielnia, zgodnie z przepisami zawartymi w statucie, zobowigzana jest przyjac
nabywce, na jego wniosek, w poczet cztonkéw i1 zawrze¢ umowe o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego z osoba, ktora wygrata przetarg.

8. Oferenci przystepujacy do przetargu zobowiazani sa do zapoznania sSi¢ i przestrzegania
zasad zawartych w niniejszym regulaminie oraz do zapoznania si¢ z trescig obowigzku
informacyjnego wynikajacego z przepisow aktualnie obowigzujacego prawa w zakresie
ochrony danych osobowych.



§3

Ogloszenie przetargu

1. Przetarg oglaszany jest publicznie, w szczegdlnosci poprzez zamieszczenie informacji na
tablicach ogtoszen w siedzibie Spotdzielni, w Administracjach Osiedlowych, w jednym z
lokalnych dziennikoéw oraz na stronie internetowej Spotdzielni.

2. W jednym ogtoszeniu mozna zamieszcza¢ informacje o przetargach na kilka lokali
mieszkalnych.

3. W ogloszeniu o przetargu nalezy zamiescic:

a) nazwg i adres Spotdzielni,

b) potozenie, pietro, powierzchnie i zwigzty opis lokalu mieszkalnego,

c) wielkos$¢ udzialu w nieruchomosci wspoélnej,

d) inne informacje lub warunki uznane przez Zarzad Spotdzielni za istotne np: opis stanu
technicznego, termin ewentualnego zasiedlenia, informacj¢ odnosnie mozliwosci
ogladania lokalu,

e) ceng wywolania nie nizsza niz warto$¢ rynkowa lokalu,

f) termin wplaty ceny oferowanej,

g) miejsce i termin sktadania ofert,

h) termin i miejsce rozstrzygnigcia przetargu,

1) wysoko$¢ wadium, termin i sposob jego wplaty,

J) zastrzezenie, ze Zarzad moze zmieni¢ warunki przetargu lub odwotaé przetarg bez
podania przyczyn,

K) sposob zapoznania si¢ z regulaminem przetargu i szczegdétowymi warunkami
przetargu.

§4

Forma i tresé ofert

1. Oferty powinny by¢ ztozone na piSmie w nieprzejrzystej i trwale zabezpieczonej kopercie
z dopiskiem ,,Oferta przetargowa na lokal mieszkalny nr ..... przyul...........ocooenl. ”
2. Oferta powinna zawierac:
a) dane oferenta: imi¢, nazwisko (nazwa firmy w przypadku osoéb prawnych), NIP,
PESEL,
b) adres zamieszkania oferenta lub adres do korespondencji, numer telefonu
kontaktowego, adres poczty email,
c) oferowang ceng,
d) potwierdzenie wptaty wadium,
e) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu,
f) wlasnoreczny podpis oferenta,
g) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej Ilub wypis z
Krajowego Rejestru Sadowego oraz zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym
REGON - w przypadku, gdy oferentem jest przedsigbiorca lub osoba prawna.



§5
Wadium

1. Warunkiem uczestniczenia w przetargu jest wniesienic wadium przez osobg
przystepujacg do przetargu w terminie i wysokosci podanej w ogloszeniu oraz zlozenie
pisemnego o$wiadczenia, ze jako nabywca lokalu spelni wymogi statutowe i
regulaminowe Spoétdzielni.

2.  Wadium stanowi réwnowartos¢ 10% ceny wywotania.

3. Wadium ptlatne jest przelewem na rachunek bankowy Spoétdzielni wskazany w ogloszeniu
0 przetargu. Przy ustalaniu terminu wptaty wadium decyduje data uznania rachunku
bankowego Spoétdzielni.

4. W przypadku ogtoszenia dwoch lub wigcej przetargéw, wadium wplaca si¢ w peinej
wysokosci, na kazdy lokal oddzielnie.

5.  Wadium wptacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet ceny kupna.

6. Wadium zostanie zwrocone w wysokosci nominalnej w przypadku:

a) odrzucenia oferty przez Komisj¢ Przetargowa,

b) odwotania badZ uniewaznienia przetargu,

C) nie wybrania oferty przez Komisj¢ Przetargowa,

e) pisemnego wniosku oferenta, ktory wycofal ofert¢ przed uptywem terminu sktadania
ofert.

7. Zwrot wadium nastgpuje w terminie 7 dni po zakonczeniu przetargu lub od dnia
otrzymania wniosku, o ktérym mowa w § 5 ust. 5 pkt ¢).

8. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ przez wygrywajacego przetarg od
dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 8 regulaminu.

§ 6

Komisja Przetargowa

1. Komisje przetargowa sktadajaca si¢ z pracownikow Spoétdzielni w liczbie 3 ze
wskazaniem jej przewodniczacego powotuje Zarzad Spotdzielni.

2. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu dokonuje komisja przetargowa.
W pracach Komisji, z glosem doradczym moga uczestniczy¢ cztonkowie Rady
Nadzorczej.

3. Posiedzenie komisji zwotuje przewodniczacy.

4. Otwarcie kopert zawierajacych oferty nastepuje bez udziatu oferentow w siedzibie
Spoétdzielni.

5. Do kompetencji komisji przetargowej nalezy:

a) przygotowanie tekstu ogloszenia o przetargu,

b) sporzadzenie listy otrzymanych ofert,

c) ocena przedtozonych ofert pod wzgledem formalnym tj. zbadanie nienaruszalnosci
kopert, nastepnie otwarcie i odczytanie ofert,

d) odrzucenie ofert niespelniajagcych wymogow okreslonych w § 4 regulaminu,

e) wykluczenie z postgpowania przetargowego oferenta, W przypadku stwierdzenia, ze
dostarczone przez niego informacje istotne dla prowadzonego postgpowania sg
nieprawdziwe,



f) w przypadku ztozenia przynajmniej jednej oferty, sporzadzenie protokétu z przebiegu

postgpowania przetargowego zawierajagcego nastepujace informacje:

- sktad osobowy komisji,

- date 1 miejsce otwarcia ofert,

- opis lokalu mieszkalnego,

- dane oferentow, wysoko$¢ ceny przez nich oferowanej,

- informacje o0 uiszczonym wadium, oraz o spelnieniu innych warunkow
wymaganych w ogloszeniu o przetargu przez oferentow,

- wskazanie najkorzystniejszej oferty (najwyzszej zaoferowanej ceny) z wnioskiem
do Zarzadu o zawarcie umowy z zaproponowanym przez komisj¢ oferentem.

- wzmianke o odczytaniu protokotu,

- podpisy Komisji Przetargowey.

6. Protokot z postgpowania przetargowego sporzadza si¢ odrebnie dla kazdego lokalu
mieszkalnego.

7. Czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:

a) sg cztonkami rodziny stajacego do przetargu,
b) pozostaja ze stajacym do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich bezstronnosci.

8. Czlonek Komisji, ktory stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze majg miejsce
okolicznosci okreslone w ust. 6 powinien niezwlocznie wylaczy¢ sie¢ z dalszego
postgpowania. Czynno$ci podjete z jego udzialem s3a niewazne i powinny zostaé
powtorzone.

§7

Rozstrzygniecie przetargu, powiadomienie o wyniku

1. Rozstrzygnigcie przetargu nastepuje W terminie okreslonym w ogloszeniu o przetargu 1
ma charakter niejawny.

2. Przetarg wygrywa osoba, ktéra zaoferowata najwyzsza ceng (najkorzystniejsza oferta).

3. Najkorzystniejszg ofert¢ Przewodniczacy komisji przedstawia Zarzadowi celem zawarcia
umowy z tym oferentem.

4. Jezeli nikt nie zaoferowat ceny wywotawczej przyjmuje si¢, ze przetarg si¢ nie odbyt.

5.. O wyniku przetargu lub o jego zamknigciu bez dokonania wyboru oferty Spotdzielnia
powiadamia uczestnikOw przetargu pocztg elektroniczng, a uczestnikow nieposiadajgcych
poczty elektronicznej pisemnie, w terminie 10 dni od rozstrzygnigcia przetargu.

§8

Obowiazki wygrywajacego przetarg

1. Wygrywajacy przetarg, w terminie wskazanym w ogloszeniu o przetargu zobowigzany
jest do wptaty na rachunek Spotdzielni oferowanej ceny. Przy ustalaniu terminu wpflaty
oferowanej ceny decyduje data uznania rachunku bankowego Spoétdzielni.

2. Warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienia
wlasnosSci na rzecz wygrywajacego przetarg jest dokonanie przez wygrywajgcego
czynnosci okreslonej w ust. 1.



3. Wygrywajacy przetarg ponosi wszystkiec koszty zwigzane z zawarciem umowy
notarialnej w Kancelarii Notarialnej wskazanej przez Spotdzielnie.

4. Przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz nabywcy
wylonionego w postepowaniu przetargowym Spoéldzielnia dokonuje na zasadach
wynikajacych z przepisdw prawa oraz ze statutu Spotdzielni, w formie aktu notarialnego.

5. W przypadku niedokonania przez wygrywajgcego, W terminie okreslonym w ogloszeniu,
czynno$ci okreslonej z ust.1, Spoétdzielnia jest uprawniona do uchylenia si¢ od skutkow
prawnych o$wiadczenia woli o wyborze oferty.

6. W przypadku, o ktorym mowa W ust. 5, Zarzad Spotdzielni moze zaproponowac zawarcie
umowy 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu i przeniesienia wtasnosci kolejnemu
oferentowi, ktorego oferta jest najkorzystniejsza.

§9

Postanowienia koncowe

1. W przypadku, gdy pierwszy przetarg nie przyniesie rezultatu, nalezy zorganizowac kolejne
przetargi, przy czym Zarzad Spotdzielni moze ustali¢ ceng wywotawcza w wysokosci
nizszej niz warto$¢ rynkowa lokalu, jednak nie nizszg niz 75% wartosci rynkowej
okreslonej przez rzeczoznawce.

2. Dokumentacje przetargu Komisja Przetargowa przekazuje do Dziatlu Cztonkowskiego do
dalszego prowadzenia.

3. Nadzor nad realizacjg przetargdw sprawuje Zarzad.

4. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 10

Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM ,,TEOFILOW” w drodze
glosowania korespondencyjnego w dniu 29 kwietnia 2020 r. uchwatg Nr 10/RN/2020.



