REGULAMIN

najmu lokali uzytkowych w Spoldzielni Mieszkaniowej
. Leofilow” w Lodzi

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Regulamin niniejszy okresla sposob gospodarowania lokalami uzytkowymi w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Teofilow”, a w szczegdlnosci ustala zasady ich najmu na rzecz
0s0b fizycznych i prawnych.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a. Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spotdzielnie Mieszkaniowa ,,Teofilow” w Lodzi,

b. Zarzadzie - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Teofilow” w
Lodzi,

c. lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy.

. ZASADY GOSPODAROWANIA LOKALAMI UZYTKOWYMI

§2

Wybor najemcow lokali uzytkowych, stanowigcych mienie Spotdzielni, nastgpuje w drodze

pisemnego przetargu ofertowego, z zastrzezeniem ust. 4.

O postawieniu lokalu do przetargu decyduje Zarzad.

Przedmiotem przetargu jest ustalenie prawa pierwszenstwa do zawarcia umowy najmu na

lokal.

Lokale moga by¢ wynajmowane, za zgodg Zarzadu, bez stosowania procedury przetargowej

w przypadku:

a) przeksztatcen podmiotowych dotychczasowych najemcoéw i propozycji przejecia lokali
przez ich nastgpcow prawnych,

b) zachowania cigglosci najmu, gdy nastepca zobowigzuje si¢ sptaci¢ zadtuzenie najemcy,
a zaproponowane przez niego warunki najmu s3 co najmniej rownorzedne z

postanowieniami umowy zawartej z dotychczasowym najemca.

1.
2.

§3
Przetarg poprzedzony jest ogltoszeniem o przetargu.
Ogtloszenie o przetargu publikuje si¢ z co najmniej 14 — to dniowym wyprzedzeniem, na
stronie internetowej Spotdzielni, jak rowniez poprzez umieszczenie go na tablicach
ogloszeniowych w biurze Zarzadu i w administracjach osiedlowych, a w przypadku
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trudnoséci ze znalezieniem najemcy, dodatkowo w prasie lokalnej lub w inny sposob
wybrany przez Zarzad.
3. Ogloszenie o przetargu lokalu powinno zawierac:
a. nazwe i adres Spotdzielni
b. adres i powierzchni¢ uzytkows lokalu,
c. informacje o mozliwosci udostepnienia lokalu w celu zapoznania si¢ z jego stanem
technicznym 1 wyposazeniem,
d. termin, miejsce i sposob sktadania ofert,
e. informacj¢ odno$nie danych jakie powinna zawiera¢ oferta,
f. kryteria brane pod uwage przy wyborze oferty,
0. wysokos¢ wadium oraz termin i miejsce jego wnoszenia,
h. minimalng wysokos$¢ czynszu najmu netto (kwote wywotawczg),
i. termin rozpatrzenia ofert,
J. skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy przez oferenta,
K. zastrzezenie o prawie odwotania przetargu przez Spotdzielni¢ bez podania przyczyn
oraz swobodnego wyboru oferty.

§4
1. W przetargu brane sg pod uwagg tylko oferty, do ktérych wptacono wadium.
Wysokos¢ wadium i minimalng optate z tytulu czynszu ustala Zarzad.
3. Wadium nie moze by¢ nizsze niz rownowarto$¢ jednomiesi¢cznego minimalnego Czynszu, a
wyzsze niz rOwnowarto$¢ trzymiesigcznego minimalnego czynszu, ktory zostal okreslony w
ogloszeniu o przetargu.

§5

1. Przetarg przeprowadza Zarzad lub osoby przez Zarzad upowaznione.

2. Przetarg jest wazny, jezeli wptyne¢ta co najmniej jedna oferta, zawierajaca czynsz wyzszy od
kwoty wywotawcze;j.

3. Oferta musi by¢ podpisana przez oferenta, gdy jest on osobg fizyczna, a w przypadku osob
prawnych — przez osobe upowazniong do sktadania oswiadczen woli w jej imieniu.

4. Oferty muszg by¢ sktadane w miejscu i terminie podanym w ogloszeniu.

5. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty z gtosem doradczym moga uczestniczy¢ cztonkowie
Komisji ds. Gospodarki Lokalami Mieszkalnymi i Uzytkowymi Rady Nadzorczej
Spoldzielni.

6. O wyborze najkorzystniejszej oferty decyduje wysoko$¢ zaoferowanego czynszu oraz rodzaj
proponowanej dzialalno$ci gospodarczej, ktora ma by¢ prowadzona w lokalu.

7. W przypadku zloZenia identycznych ofert przez dwodch lub wiecej oferentow Zarzad ma
prawo do przeprowadzenia z nimi negocjaciji.

8. Rozstrzygnigcie przetargu oraz wystanie powiadomienia do osoby, ktorej oferta zostata
wybrana, jak rowniez do pozostalych uczestnikdw przetargu, nastgpi najpdzniej w ciagu 7
dni od daty otwarcia ofert.

9. Wadium wniesione przez osobeg, ktora wygrata przetarg zalicza si¢ na poczet oplat
czynszowych.
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10. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie w przypadku odwotania lub uniewaznienia przetargu, oraz
po jego zamknigciu 1 dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty tym uczestnikom, ktérych
oferta nie zostata wybrana.

§6

1. Prawa i obowigzki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu okreslaja
postanowienia umowy najmu, ktorg z najemcg zawiera Zarzad.

2. Osoba, ktora wygrata przetarg jest obowigzana do zawarcia umowy najmu najpozniej
w terminie 7 dni, od daty powiadomienia jej przez Spotdzielni¢ o wynikach przetargu.

3. Wadium wulega przepadkowi na rzecz Spoldzielni w razie uchylenia si¢ przez
wygrywajacego przetarg od dokonania czynno$ci, o ktéorej mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu.

§7

1. W przypadku nie dojscia przetargu do skutku z powodu braku ofert, Zarzad przeprowadza
ponowny przetarg w podzniejszym terminie.

2. W przypadku organizowania drugiego przetargu, Zarzad moze obnizy¢ wysokos¢ kwoty
wywolawczej.

3. Jezeli dwa przetargi przeprowadzone wedtug zasad okreslonych w niniejszym regulaminie
nie dadzg rezultatu, Zarzad moze podja¢ decyzj¢ o wynajeciu tego lokalu z wolnej rgki. Przy
podejmowaniu tej decyzji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Komisji ds.
Gospodarki Lokalami Mieszkalnymi i Uzytkowymi Rady Nadzorczej Spotdzielni.

4. Zarzad, po =zasiggni¢ciu opinii Komisji ds. Gospodarki Lokalami Mieszkalnymi i
Uzytkowymi Rady Nadzorczej Spotdzielni, moze odstapi¢ od przeprowadzenia przetargu na
lokal uzytkowy przeznaczony na dzialalno$¢ kulturalno — o$wiatowa lub uzytku
publicznego.

§8

Wynajem pomieszczen na dziatalno§¢ gospodarcza, znajdujacych si¢ w budynkach
mieszkalnych (boksy, komorki, itp.), moze nastagpi¢ po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji ds.
Gospodarki Lokalami Mieszkalnymi i Uzytkowymi Rady Nadzorczej Spoétdzielni oraz
mieszkancow tego budynku.

I1l.  POSTANOWIENIA KONCOWE

§9
Przepisy regulaminu maja odpowiednie zastosowanie do ustalenia prawa pierwszenstwa w celu
zawarcia umowy najmu garazu.

§10

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem stosuje si¢ postanowienia statutu
Spotdzielni.
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2. Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza uchwata nr 38 z dnia
05 grudnia 2013r.

3. Traci moc regulamin w sprawie zasad zagospodarowania lokali uzytkowych wolnych w
sensie prawnym w SM ,, Teofilow” w Lodzi uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 25

sierpnia 2005 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY



